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Een oase van rust en privacy, midden in de stad!

Achter een weelderige muur van groen verscholen ligt dit
vrijstaand landhuis waarbij je indien gewenst gelijkvloers
kunt slapen en leven. De woning beschikt namelijk over
twee (slaap)kamers en een douche-/toiletruimte op de
begane grond. Verder zijn op de begane grond een
ruimtelijke ontvangsthal, riante woonkamer met een
openhaard en een gesloten keuken gelegen. Uiteraard
kunnen de (slaap)kamers op de begane grond ook voor
andere doeleinden gebruikt worden, zoals een werk-,
speel- of hobbykamer. Op de eerste verdieping heeft deze
woning nog drie zeer ruime slaapkamers en een complete
badkamer. Rondom de woning is een geweldige,
weelderige tuin met veel rust en privacy gelegen. Tevens
beschikt de woning over een vrijstaande dubbele garage.

De woning is gelegen aan een rustige en lommerrijke
woonstraat in de groene wijk Puttense Dreef (Stratum),
met om de hoek een groot speelveld met een
basketbalveld en skatepark. Op loopafstand bevinden zich
diverse winkels zoals de Albert Heijn en de Action, sporthal
Tivoli, het Sint Bonifaciuspark en een bushalte. Het
stadscentrum en natuurgebied Riel liggen op fietsafstand.
Tevens is er een goede ontsluiting via de ring en de
Geldropseweg. Er is voldoende parkeergelegenheid aan de

voorzijde aanwezig.

Wordt deze unieke woning na wat modernisering jouw
droomwoning? Wij plannen graag een bezichtiging voor je

in!

INDELING:

BEGANE GROND:

Via een toegangspad is de entree te bereiken. De
ontvangsthal voelt zeer fijn en ruimtelijk aan en heeft een
hoog plafond met een vide. In de hal bevinden zich de
meterkast, garderobenis en de trapopgang naar de eerste
verdieping, op de vloer ligt een originele tegelvloer. Vanuit
de hal zijn alle vertrekken te bereiken.

De riante L-vormige woonkamer is ruim van opzet (circa 44
m?2) en heeft door de aanwezigheid van diverse grote
raampartijen een prettige lichtinval en zicht op de tuin
rondom. De woonkamer is voorzien van een parketvloer en
vloerbedekking en een sfeervolle openhaard. Via een deur
is de achtertuin te bereiken.

De gesloten keuken is voorzien van een functionele
keukeninrichting in een hoekopstelling met een spoelbak,
keramische kookplaat, afzuigkap, oven, magnetron,
vaatwasser en een koel-/vriescombinatie. Tevens bevindt
zich hier de wasmachine. De diverse kasten en lades bieden
voldoende bergruimte en er is voldoende ruimte voor het
plaatsen van een tafel. Een deur biedt toegang tot de
achtertuin.




Slaapkamer 1 heeft een oppervlakte van circa 13 m2enis
multifunctioneel te gebruiken, momenteel wordt deze

kamer gebruikt als werkkamer.

Slaapkamer 2 heeft een oppervlakte van circa 8 m2 en is

voorzien van een wastafel.

Tevens is hier een douche-/toiletruimte gelegen, vitgerust
met een inloopdouche met een thermostaatkraan, een
closet en een fonteintje. Het geheel is uitgevoerd met

gedateerde betegeling en een kiepraampje.

Vanuit de hal is ook nog een riante manshoge kelder te
bereiken (circa 16,5 m2) met veel bergruimte en de
opstelling van de c.v.-ketel. Hier bevindt zich tevens de
toegang tot de kruipruimte.

EERSTE VERDIEPING:
De overloop biedt toegang tot drie zeer ruime
slaapkamers, de badkamer en een praktische bergkast. Via

een |uik is een kleine bergvliering te bereiken.

Slaapkamer 3 (circa 22 m2) is voorzien van een klein balkon
en twee inbouwkasten.

Slaapkamer 4 (circa 17,5 m2) is voorzien van een grote

dakkapel en een wastafel.

Slaapkamer 5 (circa 12 m?) is voorzien van een klein balkon
en een dakraam.

De ruime en complete badkamer is uitgerust met een
ligbad, een douchecabine, een closet en een wastafel. Het
geheel is uitgevoerd met gedateerde betegeling.

OMSCHRUVING

BUITEN:

De geweldige, weelderige en riante tuin is rondom de
woning gelegen. Het is een oase van rust en privacy. Er zijn
een overdekt terras, verschillende zitjes, gazon en veel
groene volwassen bomen en beplanting aanwezig.
Achterin de tuin staat een houten tuinhuis.

Tenslotte is er een grote vrijstaande dubbele garage
aanwezig, van circa 21 m2 per garage. Beide garages zijn
voorzien van elektra en dubbele houten openslaande
deuren. Eén van de garages heeft een loopdeur naar de

tuin.

ALGEMEEN:

- Het betreft hier een degelijk gebouwd vrijstaand landhuis,
bouwijaar circa 1960.

- De woning staat op een perceel van maar liefst 1.318 m2!

- De woning is gedeeltelijk voorzien van dubbele beglazing.
Tevens zijn er rolluiken aanwezig.

- Energielabel F.

- Enkele jaren geleden is het plat dak van de garages
vernieuwd.

- De eigendomsoverdracht kan bij voorkeur vanaf half
december 2024 plaatsvinden.




Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal slaapkamers
Bouwjaar
Energielabel
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

PLATTEGROND KELDER
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Lijst van zaken

. Persoonlijke gegevens
Naam:
Adres te verkopen woning:
Datum:
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en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampeny g_,{k_ Sheanole
hawvglapmp leculeen met roné

_(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- .i Q(;thdL /( L‘Ul\ (4(_..{'*2!/\0{

T oVl oe \/Oc,'(‘ overi ou"Vhame_

Raamdecoratié/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails Voer apeie

5 gordijnen" e (_ pele

- overgordijnen SR A
- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horrenirolhorren

Vioerdecoratie, te weten:
- vigerbadekking

- parketvioer

- houten vioer(delen)
- laminaat "
- plavuizen

paraaf verkoper

DDEMpmm'DDDDD&pDDD;Dm ooook

Blijft
achter

Gaat

OOooOoO0O0O0 00D0O0O0O0DOD0O0 00 ORXOO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

[l O
n =
] |

(i 0
0 =
O jfa({& L]
O [
] ]
O D
| (]
J |
Ol X]
O =44
O b}
Ol O
o O
O O
(] g
O ¢
[ O

O o
0 - =
] ]

3

paraaf koper





Zdﬁ(xr 7 Lichhehr OLU.PV’:’L:.S Ff/e(ma{

Lijst van zaken
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Lijst van zaken m
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat  Wordt

omdat er sprake is van een Jeasecontract of mee overgenomen
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Welkom in Eindhoven!

De leukste winkels ontdek je in Eindhoven. Of je nu op zoek
bent naar high fashion, kleinschalige initiatieven, Dutch design,
lokale marktjes of vintage stores, Eindhoven is met afstand de
winkelstad van Zuid-Nederland. Ideaal: winkels in het centrum
zijn 7 dagen per week open. Eindhoven heeft zich de afgelopen
jaren ontwikkeld tot een broedplaats voor urban culture. Op
verschillende locaties in de stad komen het hele jaar door

elementen van moderne straatcultuur aan bod.

Eindhoven is de stad van Technologie, Design en Kennis, maar
is vooral de stad van de combinatie daarvan. Ingenieurs en
creatieven werken hier intensief samen aan baanbrekende
projecten. Het zijn de crossovers die Eindhoven haar energieke
dynamiek geven en internationale positie als innovatie stad
geven. Eindhoven barst van het toptalent. Jaarlijks trekken
Design Academy Eindhoven en de Technische Universiteit
honderden nieuwe studenten uit binnen- en buitenland, die

hier aan de slag gaan om hun dromen te verwezenlijken.

WONEN IN

BRUISEND EINDHOVEN

Dit zorgt voor een internationale energie in de stad, 365 dagen
per jaar. Design van wereldniveau op de Dutch Design Week,
kennis maken met urban culture op EMOVES,
lichtkunstwerken bekijken op GLOW, struinen over de
FeelGood Market, dansen op de STRP Biénnale of socializen
met kunstliefhebbers op de Young Art Nights. Eindhoven is
een echte stad van evenementen. Een fijne manier om op te

laden, inspiratie op te doen en nieuwe mensen te ontmoeten.

Wil je meer weten over Eindhoven en omgeving? De makelaars
en het hele team van Hypodomus neemt je graag mee op
ondekkingsreis door deze heerlijke stad!

Wil je meer weten neem dan contact met ons op via:
Telefoon: 040-8200020
E-mail: eindhoven@hypodomus.nl




JOUW PERSOONLIJKE MAKELAAR

Dé Makelaar

Ons doel is om jouw woondromen werkelijkheid te laten
worden. Met passie, expertise en een vleugje humor helpen we
je bij het vinden van jouw ideale thuis, ondersteunen we je
tijdens de verkoop van je woning en helpen we je bij alle
andere vraagstukken die om de hoek komen kijken gedurende
jouw avontuur. Bij Hypodomus Makelaars zijn we meer dan

alleen een makelaar; wij zijn de partner in elke stap in jouw reis.

Bij hypodomus helpen we je met het kopen, verkopen en
taxeren van je woning en je kunt via onze hypotheekpartner de
beste hypotheek vinden.

Ons bevlogen en enthousiaste team zit vol met ervaring en
expertise. Wij kunnen niet wachten om voor je aan de slag te
gaan en een positief resultaat te realiseren. Maak kennis met

de mensen achter Hypodomus Makelaars!

OVER ONS

Dé taxateur

Hypodomus Taxaties Eindhoven is de NWW!I taxateur voor
woningen in en rondom Eindhoven. Met onze jarenlange
ervaring als makelaar in de regio Eindhoven zijn wij de beste

keus om jouw woning zo reéel mogelijk te laten taxeren.

Dé Hypotheekadviseur

Wij werken intensief samen met Zelfverzekerd. Zij vergelijken
alle denkbare hypotheekaanbieders, zorgen ervoor dat je altijd
meer keuze hebt dan bij je eigen bank en geven je op deze

manier altijd een eerlijk advies.

HYPODOMUS*

Dé Makelaar




AANTEKENINGEN
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Neem vrijblijvend contact met ons op

HYPODOMUS*

Dé Makelaar
Hypodomus makelaar Eindhoven - Aalsterweg 134 B, 5615 CJ Eindhoven

Tel: 040-8200020 - eindhoven@hypodomus.nl - hypodomus-eindhoven.nl




