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OMSCHRIJVING
Karakteristieke benedenwoning met drie slaapkamers, een 

exclusieve tuin van ca. 210 m² én multifunctionele 

hobbyruimte aan de rand van het geliefde Witte Dorp!





Ben je op zoek naar een woning met karakter, een 

uitzonderlijk grote tuin én de ruimte van een woonhuis? 

Dan is deze sfeervolle benedenwoning precies wat je zoekt. 

Deze instapklare woning combineert authentieke jaren '50 

details met modern wooncomfort en beschikt over drie 

slaapkamers, een royale L-vormige woonkamer, een 

moderne keuken en badkamer én een verrassend ruime, 

volledig geïsoleerde hobbyruimte. Het absolute 

hoogtepunt is de circa 210 m² grote achtertuin, die volledig 

voor exclusief gebruik is. Een zeldzaamheid op deze 

centrale locatie. Dankzij de eigen entree, de royale voor- en 

achtertuin en de uitstekende ligging nabij het centrum van 

Eindhoven is dit een unieke kans.





De woning ligt aan de rand van het geliefde Witte Dorp, op 

steenworp afstand van het Burghplein. Hier woon je in een 

rustige, groene en kindvriendelijke omgeving met alle 

voorzieningen binnen handbereik. Het bruisende 

stadscentrum van Eindhoven, de Stadsschouwburg, 

winkels, restaurants, scholen, sportvoorzieningen en 

diverse parken liggen op korte afstand. Ook de 

uitvalswegen zijn snel en eenvoudig bereikbaar.








Indeling


Via de eigen entree bereik je de karakteristieke hal, waar 

de authentieke sfeer direct opvalt dankzij de fraaie 

betonemaille lambrisering. De huidige tegelvloer is 

aangebracht over de oorspronkelijke vloer en sluit mooi 

aan bij de karakteristieke uitstraling van de woning. Vanuit 

de hal heb je toegang tot twee praktische provisie- en 

kelderkasten, waarvan één is voorzien van de meterkast.





De toiletruimte is modern afgewerkt en voorzien van een 

wandcloset.





De royale L-vormige woon- en eetkamer vormt het hart 

van de woning. Dankzij de grote raampartijen, de 

openslaande tuindeuren en het glas-in-loodraam geniet je 

hier van veel natuurlijk licht en een sfeervolle uitstraling. 

De houten vloer, het praktische doorgeefraam naar de 

keuken en de authentieke details versterken het karakter 

van deze fijne leefruimte.





De keuken beschikt over een ruime opstelling met volop 

werk- en bergruimte en is voorzien van diverse 

inbouwapparatuur, waaronder een gaskookplaat, 

heteluchtoven, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en vriezer. 

Vanuit de keuken stap je direct de achtertuin in.













De moderne badkamer is verzorgd afgewerkt en voorzien 

van een douche, een wastafel en een elektrische afzuiging.





De woning beschikt over drie volwaardige slaapkamers.


De royale hoofdslaapkamer ligt aan de achterzijde en is 

voorzien van een vaste kastenwand en openslaande deuren 

naar de achtertuin.


De tweede slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde.


De derde slaapkamer ligt aan de achterzijde en is 

uitstekend geschikt als kinder-, werk- of hobbykamer.





Het absolute pronkstuk van deze woning is de circa 210 m² 

grote achtertuin, die volledig bestemd is voor exclusief 

gebruik door de eigenaar van deze woning. Een tuin van 

deze omvang is bij een appartement in Eindhoven vrijwel 

niet te vinden. De verzorgde tuin beschikt over meerdere 

terrassen, volwassen beplanting en veel privacy. Dankzij de 

gunstige ligging geniet je hier vrijwel de hele dag van zon 

en rust. Ook de verzorgde voortuin draagt bij aan de 

aantrekkelijke uitstraling van de woning.





Achter in de tuin bevindt zich een verrassend ruime, 

volledig geïsoleerde multifunctionele ruimte van circa 21 

m². Dankzij de aanwezige airconditioning, die zowel kan 

koelen als verwarmen, is deze ruimte het hele jaar door 

comfortabel te gebruiken.


Deze ruimte is ideaal als thuiswerkplek, atelier, 

praktijkruimte, fitnessruimte, hobbyruimte of 

gastenverblijf. Een bijzonder extra die deze woning 

onderscheidt van vrijwel alle andere appartementen.












































Hoogtepunten:





• Karakteristieke benedenwoning met eigen entree


• Drie volwaardige slaapkamers


• Woonoppervlakte circa 83 m², aangevuld met een 

multifunctionele hobbyruimte van circa 21 m²


• Exclusief gebruik van een royale achtertuin van circa 210 

m² met achterom


• Volledig geïsoleerde multifunctionele hobbyruimte met 

airconditioning


• Authentieke details zoals glas-in-lood, paneeldeuren en 

betonemaille lambrisering


• Moderne keuken en badkamer


• Instapklaar afgewerkt


• Bouwjaar 1954


• VvE in oprichting


• Gelegen op een toplocatie nabij het centrum van 

Eindhoven en het Burghplein





Ben je op zoek naar een woning met de uitstraling van een 

jaren '50 woning, de ruimte van een woonhuis én een tuin 

die je normaal alleen bij een vrijstaande woning verwacht? 

Dan nodigen wij je graag uit voor een bezichtiging. Neem 

contact op met ons kantoor en ervaar zelf de unieke sfeer, 

ruimte en mogelijkheden van deze bijzondere woning.

OMSCHRIJVING



KENMERKEN
Woonoppervlakte 83 + 21 m²
Perceeloppervlakte 326 m²
Inhoud 178 m³
Aantal slaapkamers 3
Bouwjaar 1954
Energielabel C































































PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTRALE KAART



LOCATIE OP DE KAART



Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: St Adrianusstraat 3, 5614 EL Eindhoven 
Datum: 25-06-2026 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten: 

 Inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Glazen hanglampen in de hal 2x ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Alle lampen in het huis ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

 Witte klerenkast ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Witte klerenkast met houtlook deuren ☐ ☐ ☒ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

 Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vitrages ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

 (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

 Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

 Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Grijs bankstel ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Witte kubuskast 3x4 ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Bruine riet vlecht lamp ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Groen bijzettafeltje ☐ ☐ ☒ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

 Kookplaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

 (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vriezer ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

 Lamp aan plafond ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 
Toilet met de volgende toebehoren: 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Fontein ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

 Lamp aan plafond ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

 Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletkast ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Lamp aan plafond ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☒ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

 CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Geiser ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Metaal-stenen tafel met 6 kunststof tuinstoelen ☐ ☐ ☒ ☐ 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 
Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Beamer-beugels-scherm-boxen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Airco (koud & warm) ☐ ☐ ☒ ☐ 
Overig 

Overige tuin, te weten: 

 (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Twee lounge kunststof stoelen met witte kussens ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Ronde trampoline ☐ ☐ ☒ ☐ 
 



Lijst van zaken 

 
Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

  

  
 
Voor akkoord, 
 
 
 
 
De opdrachtgever/verkoper, 
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 
 
plaats en datum:  

Koper, 
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 
 
plaats en datum:  

 



Welkom in Eindhoven!

De leukste winkels ontdek je in Eindhoven. Of je nu op zoek 

bent naar high fashion, kleinschalige initiatieven, Dutch design, 

lokale marktjes of vintage stores, Eindhoven is met afstand de 

winkelstad van Zuid-Nederland. Ideaal: winkels in het centrum 

zijn 7 dagen per week open. Eindhoven heeft zich de afgelopen 

jaren ontwikkeld tot een broedplaats voor urban culture. Op 

verschillende locaties in de stad komen het hele jaar door 

elementen van moderne straatcultuur aan bod.





Eindhoven is de stad van Technologie, Design en Kennis, maar 

is vooral de stad van de combinatie daarvan. Ingenieurs en 

creatieven werken hier intensief samen aan baanbrekende 

projecten. Het zijn de crossovers die Eindhoven haar energieke 

dynamiek geven en internationale positie als innovatie stad 

geven. Eindhoven barst van het  toptalent. Jaarlijks trekken 

Design Academy Eindhoven en de Technische Universiteit 

honderden nieuwe studenten uit binnen- en buitenland, die 

hier aan de slag gaan om hun dromen te verwezenlijken.

Dit zorgt voor een internationale energie in de stad, 365 dagen 

per jaar. Design van wereldniveau op de Dutch Design Week, 

kennis maken met urban culture op EMOVES, 

lichtkunstwerken bekijken op GLOW, struinen over de 

FeelGood Market, dansen op de STRP Biënnale of socializen 

met kunstliefhebbers op de Young Art Nights. Eindhoven is 

een echte stad van evenementen. Een fijne manier om op te 

laden, inspiratie op te doen en nieuwe mensen te ontmoeten.





Wil je meer weten over Eindhoven en omgeving? De makelaars 

en het hele team van Hypodomus neemt je graag mee op 

ondekkingsreis door deze heerlijke stad!





Wil je meer weten neem dan contact met ons op via:


Telefoon: 040-8200020


E-mail: eindhoven@hypodomus.nl

WONEN IN
BRUISEND EINDHOVEN



JOUW PERSOONLIJKE MAKELAAR

OVER ONS

Dé Makelaar


Ons doel is om jouw woondromen werkelijkheid te laten 

worden. Met passie, expertise en een vleugje humor helpen we 

je bij het vinden van jouw ideale thuis, ondersteunen we je 

tijdens de verkoop van je woning en helpen we je bij alle 

andere vraagstukken die om de hoek komen kijken gedurende 

jouw avontuur. Bij Hypodomus Makelaars zijn we meer dan 

alleen een makelaar; wij zijn de partner in elke stap in jouw reis. 


Bij hypodomus helpen we je met het kopen, verkopen en 

taxeren van je woning en je kunt via onze hypotheekpartner de 

beste hypotheek vinden.





Ons bevlogen en enthousiaste team zit vol met ervaring en 

expertise. Wij kunnen niet wachten om voor je aan de slag te 

gaan en een positief resultaat te realiseren.  Maak kennis met 

de mensen achter Hypodomus Makelaars! 

Dé taxateur


Hypodomus Taxaties Eindhoven is de NWWI taxateur voor 

woningen in en rondom Eindhoven. Met onze jarenlange 

ervaring als makelaar in de regio Eindhoven zijn wij de beste 

keus om jouw woning zo reëel mogelijk te laten taxeren.





Dé Hypotheekadviseur


Wij werken intensief samen met Zelfverzekerd. Zij vergelijken 

alle denkbare hypotheekaanbieders, zorgen ervoor dat je altijd 

meer keuze hebt dan bij je eigen bank en geven je op deze 

manier altijd een eerlijk advies.



AANTEKENINGEN



ST ADRIANUSSTRAAT 3
EINDHOVEN
Neem vrijblijvend contact met ons op

Hypodomus makelaar Eindhoven  -  Aalsterweg 134 B, 5615 CJ Eindhoven
Tel: 040-8200020 -  eindhoven@hypodomus.nl  -  hypodomus-eindhoven.nl


