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Een pareltje in de dop!

Deze karaktervolle twee-onder-één kapwoning kan met
wat liefde omgetoverd worden tot een geweldig en heerlijk
thuis. De woning is voorzien van een sfeervolle woonkamer
met een openhaard, dichte keuken, praktische bijkeuken,
gedateerde badkamer en toiletruimte en maar liefst zes
slaapkamers en een extra kamer. De diepe en groene
achtertuin met een berging is op het zuiden gelegen. Het
betreft een vooroorlogse woning met karakteristieke
elementen zoals glas-in-lood, plafond sierlijsten en boeren

plavuizen.

De woning is in de wijk Gerardusplein in stadsdeel Stratum,
een écht Eindhovense buurt met historie en karakter. De
levendige, geméleerde en gezellige straat ligt net buiten de
ring en op loopafstand van een supermarkt, diverse andere
winkels en restaurants, scholen en sportaccommodaties. In
de nabijheid bevinden zich het Gerardusplein met een
weekmarkt, Genneper Parken, Stratumse Heide en
sportpark Aalsterweg. Door de ligging nabij de ring is er
een goede ontsluiting richting de snelweg en het

stadscentrum.

INDELING:

BEGANE GROND:

Via de ruime en groene voortuin is de entree aan de zijkant
van de woning te bereiken met een fraaie voordeur. In de
hal bevinden zich de garderobe, de trapopgang naar de
eerste verdieping en een praktische kelderkast met de
meterkast. Tevens is hier de halfhoog betegelde
toiletruimte gelegen. Op de vloer liggen karakteristieke
boeren plavuizen welke doorlopen in de keuken.

De sfeervolle L-vormige woonkamer heeft een oppervlakte
van circa 39,5 m2 en is voorzien van een fraaie Tapis
parketvloer. Dankzij de diverse raampartijen waaronder
een erker aan de voorzijde en een zijraam is er een prettige
lichtinval. Ook is er een openhaard met een schouw

aanwezig.

De gesloten keuken is voorzien van een eenvoudige
keukeninrichting met een spoelbak, 4-pits gaskookplaat,
afzuigkap, oven en twee koelkasten. De diverse boven- en
onderkasten, alsmede een grote ingebouwde kast met
twee deuren, bieden voldoende bergruimte. Het is een
ruime keuken met ruimte voor het plaatsen van een
eettafel.




Aansluitend is via een portaal de praktische bijkeuken te
bereiken. Hier bevinden zich de wasmachineaansluiting en
de boiler voor het warme tapwater (geplaatst in 2013). Een
deur biedt toegang tot de achtertuin.

EERSTE VERDIEPING:

De ruime overloop biedt toegang tot vier ruime
slaapkamers en de badkamer. De overloop alsmede de
slaapkamers zijn voorzien van vloerbedekking. Fraai detail
zijn de glas-in-lood ramen bij de trapopgang.

Slaapkamer 1 (circa 12,5 m?) is aan de achterzijde gelegen
en is voorzien van een wastafel en een inbouwkast.

Slaapkamer 2 (circa 12,5 m?) is aan de voorzijde gelegen en
is ook voorzien van een wastafel en een inbouwkast.

Slaapkamer 3 (circa 9 m?) is aan de achterzijde gelegen en
is voorzien van een inbouwkast en een deur biedt toegang
tot het plat dak.

Slaapkamer 4 (circa 7 m?) is aan de voorzijde gelegen en is

voorzien van een inbouwkast en twee raampartijen.

De complete doch gedateerde badkamer is uitgerust met
een ligbad, een douche, een closet en een wastafel met een

spiegel en planchet.

OMSCHRUVING

TWEEDE VERDIEPING:

Via de ruime voorzolder met de opstelling van de c.v.-ketel
zijn nog twee slaapkamers en een extra kamer te bereiken.
Tevens is hier een wastafel aanwezig en een vlizotrap biedt

toegang tot de bergzolder.

Slaapkamer 5 (circa 9 m2) is aan de voorzijde gelegen en is
voorzien van een dakraam en bergruimte onder de

kapschuinte.

Slaapkamer 6 (circa 7,5 m2) is aan de achterzijde gelegen
en is ook voorzien van een dakraam en bergruimte onder

de kapschuinte.

Kamer 7 (circa 5,5 m?) is aan de voorzijde gelegen en is
voorzien van een dakraam.

BUITEN:

De diepe achtertuin, gelegen op het zuiden, biedt een fijne
combinatie van bestrating en groen waarbij diverse
bomen, struiken en bloemen zorgen voor een natuurlijke
vitstraling. In de tuin bevindt zich een praktische houten
berging.

ALGEMEEN:

- Karaktervolle woning met diverse karakteristieke
elementen.

- De woning is voorzien van dakisolatie en gedeeltelijk
dubbele beglazing.

- De Intergas c.v.-ketel is in 2013 geplaatst. In hetzelfde jaar
is in de bijkeuken een boiler voor warm tapwater geplaatst.
- Koper dient rekening te houden met
moderniseringswerkzaamheden.

- Van deze woning is een bouwkundig rapport beschikbaar.
- Volop mogelijkheden om de woning naar eigen smaak te
moderniseren.




Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal slaapkamers
Bouwjaar
Energielabel
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«Clx»

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: St Gerarduslaan 6, 5644 NP Eindhoven

Datum: 12-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O Od
- Losse (hang)lampen O O O
— Hanglamp, plafondlamp en muurlamp woonkamer voor O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Plank in L-kamer en boven tv-houder en tv-houder O O O
— Rails voor planken in L-kamer O O |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O | O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
— Gordijnen slaapkamer voor (geel, paars, oranje) O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking | O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- Zell O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O |
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O | O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Wastafels, spiegel, planchet slaapkamers en voorzolder
Kapstok gang en bijkeuken

wandsysteem en kast in grote slaapkamer voorzijde

Railsysteem door het hele huis (uitgezonderd woonkamer).

Enkele witte rails worden nog meegenomen.

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
O

|

X X OO

X O
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
O

|
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv | O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Welkom in Eindhoven!

De leukste winkels ontdek je in Eindhoven. Of je nu op zoek
bent naar high fashion, kleinschalige initiatieven, Dutch design,
lokale marktjes of vintage stores, Eindhoven is met afstand de
winkelstad van Zuid-Nederland. Ideaal: winkels in het centrum
zijn 7 dagen per week open. Eindhoven heeft zich de afgelopen
jaren ontwikkeld tot een broedplaats voor urban culture. Op
verschillende locaties in de stad komen het hele jaar door

elementen van moderne straatcultuur aan bod.

Eindhoven is de stad van Technologie, Design en Kennis, maar
is vooral de stad van de combinatie daarvan. Ingenieurs en
creatieven werken hier intensief samen aan baanbrekende
projecten. Het zijn de crossovers die Eindhoven haar energieke
dynamiek geven en internationale positie als innovatie stad
geven. Eindhoven barst van het toptalent. Jaarlijks trekken
Design Academy Eindhoven en de Technische Universiteit
honderden nieuwe studenten uit binnen- en buitenland, die

hier aan de slag gaan om hun dromen te verwezenlijken.

WONEN IN

BRUISEND EINDHOVEN

Dit zorgt voor een internationale energie in de stad, 365 dagen
per jaar. Design van wereldniveau op de Dutch Design Week,
kennis maken met urban culture op EMOVES,
lichtkunstwerken bekijken op GLOW, struinen over de
FeelGood Market, dansen op de STRP Biénnale of socializen
met kunstliefhebbers op de Young Art Nights. Eindhoven is
een echte stad van evenementen. Een fijne manier om op te

laden, inspiratie op te doen en nieuwe mensen te ontmoeten.

Wil je meer weten over Eindhoven en omgeving? De makelaars
en het hele team van Hypodomus neemt je graag mee op
ondekkingsreis door deze heerlijke stad!

Wil je meer weten neem dan contact met ons op via:
Telefoon: 040-8200020
E-mail: eindhoven@hypodomus.nl




JOUW PERSOONLIJKE MAKELAAR

Dé Makelaar

Ons doel is om jouw woondromen werkelijkheid te laten
worden. Met passie, expertise en een vleugje humor helpen we
je bij het vinden van jouw ideale thuis, ondersteunen we je
tijdens de verkoop van je woning en helpen we je bij alle
andere vraagstukken die om de hoek komen kijken gedurende

jouw avontuur. Bij Hypodomus Makelaars zijn we meer dan

alleen een makelaar; wij zijn de partner in elke stap in jouw reis.

Bij hypodomus helpen we je met het kopen, verkopen en
taxeren van je woning en je kunt via onze hypotheekpartner de
beste hypotheek vinden.

Ons bevlogen en enthousiaste team zit vol met ervaring en
expertise. Wij kunnen niet wachten om voor je aan de slag te
gaan en een positief resultaat te realiseren. Maak kennis met
de mensen achter Hypodomus Makelaars!

OVER ONS

Dé taxateur

Hypodomus Taxaties Eindhoven is de NWW!I taxateur voor
woningen in en rondom Eindhoven. Met onze jarenlange
ervaring als makelaar in de regio Eindhoven zijn wij de beste

keus om jouw woning zo reéel mogelijk te laten taxeren.

Dé Hypotheekadviseur

Wij werken intensief samen met Zelfverzekerd. Zij vergelijken
alle denkbare hypotheekaanbieders, zorgen ervoor dat je altijd
meer keuze hebt dan bij je eigen bank en geven je op deze
manier altijd een eerlijk advies.

HYPODOMUS*

Dé Makelaar




AANTEKENINGEN
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Neem vrijblijvend contact met ons op

HYPODOMUS®

Dé Makelaar
Hypodomus makelaar Eindhoven - Aalsterweg 134 B, 5615 CJ Eindhoven

Tel: 040-8200020 - eindhoven@hypodomus.nl - hypodomus-eindhoven.nl




